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  انجمن مهندسان معمار استان يزد

  

  

  

هاي الزحمه و شرح خدمات پروژهنظامنامه نحوه عقد قرارداد، محاسبه حق
  طراحي ساختمان
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  به نام خدا                                                                     
شرح خدمات و نحـوه عقـد   زير جهت ايجاد وحدت رويه اعضاي انجمن مهندسان معمار استان يزد در  به شرح نظامنامه

  .هاي طراحي ساختمان تهيه شده استالزحمه براي پروژهقرارداد و تعيين حق
باشـد و بدينوسـيله اعضـاء    اعضاء ميمورد تفاهم و توافق  ،رسيده است انجمن تصويب هيئت مديرهاين نظامنامه كه به 

  :دانند كه مفاد آن را به مورد اجرا بگذارندخود را اخلاقاً موظف مي
هاي شـرح موضـوع قـرارداد، شـرح خـدمات، نحـوه       قرارداد طراحي ساختمان شامل موافقتنامه تيپ با پيوست -

 . باشدبندي ميالزحمه و زمانمحاسبه حق

 .باشددت، مبلغ، تأخير، تعهدات طرفين، حل اختلاف و فسخ ميموافقتنامه شامل عنوان پروژه، م -
هايي كه برحسب درخواست كارفرمـا نيـاز بـه     براي ساختمان. اين نظامنامه شامل قرارداد طراحي داخلي نيست -

همچنين بـرآورد، نظـارت بـر    . شود طراحي داخلي منعقد مي  ي فضاي داخلي باشد قرارداد جداگانه طراحي ويژه
 .اء و كسر سهميه نظام مهندسي مشمول اين نظامنامه نيستاجرا، امض

تقسـيمات ديگـر    داراي شرح خدمات به دو قسمت كلي مرحله اول و مرحله دوم تقسيم شده و هر كدام از آنها
مرحلـه نيـز در جـدول     الزحمه همانالزحمه تقسيمات هر مرحله نسبت به حقبارم حق  .استطبق جدول زير 
الزحمه كل هر مرحله است كـه بابـت انجـام آن رديـف از شـرح       منظور از بارم درصدي از حق. زير آمده است

الزحمـه   شود و ناظر به روابط دروني تيم انجام پـروژه مثـل حـق    خدمات از طرف كارفرما به مشاور پرداخت مي
  .مهندسان سازه و تأسيسات نيست

 

  1جدول شماره 
  

  بارم  عنوان شرح خدمات  رديف    بارم  عنوان شرح خدمات  رديف

F1 100  طراحي ساختمان مرحله اول%    F2 100  طراحي ساختمان مرحله دوم%  
 

F11  8  مطالعات و برنامه طرح%    F21 25  هاي اجرايي سازه محاسبات فني و تهيه نقشه%  

F12  80  هاي معماري پايه تهيه نقشه%    F22   10  هاي اجرايي تأسيسات مكانيكي نقشهمحاسبات فني و تهيه%  

F13   3  گزارش توجيهي معماري%    F23  10  هاي اجرايي تأسيسات برقي محاسبات فني و تهيه نقشه%  

F14  3  گزارش اوليه سازه%    F24  35  هاي اجرايي معماري تهيه نقشه%  

F15  3  گزارش اوليه تأسيسات مكانيكي%    F25   20  اجرايي معماريهاي جزئيات  نقشهجداول و تهيه%  

F16  3  گزارش اوليه تأسيسات برقي%          
  

 هانقشه ها وگزارش فهرستها به تفصيل در پيوست شرح خدمات آمده است كه شامل شرح هر كدام از رديف
   .اطلاعات مشمول آنها است

  



٣ 
 

  الزحمه آنهاها و درصد حقبندي ساختمانجدول گروه -2جدول شماره 

  شرح  گروه ساختماني
درصد حق الزحمه 

نسبت  مرحله اول
  به هزينه اجرا

الزحمه درصد حق
نسبت  مرحله دوم

  به هزينه اجرا

هاي مانند انبارها، تعميرگاه هاي كوچك، اردوگاه هاي جهانگردي، زمين  گروه يك
  40/3  70/1  هاي كوچكسازي و كارگاهورزشي در فضاي باز، محوطه

  گروه دو

هاي هاي كوچك، ساختمانمسكوني، فروشگاه ها و واحدهايآپارتمان مانند
هاي غيرپزشكي، خوابگاه، مهمانسراهاي كوچك و متوسط، آسايشگاه

كودكستان، دبستان، راهنمايي، (هاي آموزشي پاركينگ در طبقات، ساختمان
هاي ساده، هاي ورزشي سرپوشيده ساده، پناهگاه، سالن)دبيرستان، هنرستان

هاي هاي اداري يا تجاري ساده، درمانگاهتمانهاي پمپ بنزين، ساخجايگاه
نشاني هاي پست و پليس و آتشهاي بهداشت،  ساختمانساده و خانه

هاي حفاظتي هاي سبك و آشيانههاي غذاخوري، آشيانهكوچك، سالن
هاي ساده وسايل نقليه ها، ساختمان ايستگاههواپيما،  شعب فرعي بانك

  هاي بزرگبار، تعميرگاهي، ميدان ميوه و ترههاي عمومها و باغزميني، پارك

06/2  12/4  

  گروه سه

-اي، ساختمانهاي فني و حرفهمانند دانشسراها و مراكز تربيت معلم، مجتمع

ها، هاي اداري يا تجاري بزرگ، ندامتگاههاي آموزشي دانشگاهي، ساختمان
-كنفرانس، فروشگاههاي اجتماع و ها، تأتر و سينما، سالنها، باشگاهنمايشگاه

هاي بزرگ وسايل نقليه هاي بزرگ، مراكز فرعي مخابرات، ساختمان ايستگاه
هاي هاي فرعي مترو، ساختمانهاي داخلي، ايستگاهزميني، ترمينال فرودگاه
ها، كلينيكهاي تخصصي و پلينشاني بزرگ، درمانگاهپست و پليس و آتش

هاي هاي مجهز، آسايشگاهاهگاهها، مهمانسراهاي بزرگ، پنشعب اصلي بانك
هاي ورزشي سرپوشيده ها، استاديومها، سردخانهپزشكي، ساختمان كشتارگاه

  هاي سنگين هواپيماآهن، آشيانههاي راهها، ترمينالمتوسط، كتابخانه

48/2  96/4  

  گروه چهار

ها، هاي راديو و تلويزيون، مراكز اصلي مخابرات، بيمارستانمانند ايستگاه
هاي اصلي و مراكز كنترل مترو، ها و مراكز تحقيقاتي، ايستگاهمايشگاهآز

المللي، هاي بينها، ترمينال فرودگاهبناهاي يادبود، مساجد، مراكز اصلي بانك
  هاي ورزشي سرپوشيده بزرگها، استاديومساختمان موزه

02/3  04/6  

  

  :هانحوه تعيين گروه ساختمان
برداري آن تعيين شـده  ، با در نظر گرفتن منظور اصلي از بهره)يا بلوك ساختمانيهر واحد (گروه هر ساختمان 

شود، براي مثال، ساختمان يك بيمارستان پنج طبقه كه شامل بندي ميو هر ساختمان فقط در يك گروه طبقه
هـا  مارستانهاي مختلف درماني، راديولوژي، آزمايشگاه، غذاخوري و غيره است كلاً در گروه مربوط به بيبخش
هاي همنام كه نام آنها در چند گروه همراه با صفاتي مانند كوچـك، بـزرگ   گروه ساختمان .شودبندي ميطبقه

هـاي نـامبرده تعيـين    و مهندس مشاور براساس ماهيت پروژه در يكي از گـروه  كارفرماآمده است با توافق ... و
   .شودمي

باشـد،   25اند در صورتي كه تعداد طبقات آنها بيشـتر از  برده شدههاي دو يا سه نام هايي كه در گروهساختمان
  .گيرندبه ترتيب در گروه سه يا چهار قرار مي

اي از چند ساختمان به عنوان هزينه يـك سـاختمان   سازي مربوط به يك ساختمان يا مجموعههزينه محوطه 
سازي در حد متعارف شامل ورودي، وطهمح. شودالزحمه قرارداد وارد ميفرضي در گروه يك براي محاسبه حق

ها، خيابانها، فضاي سبز، پاركينگ در فضاي باز، تأسيسات روشنايي و آبيـاري و غيـره   اتاق نگهباني، ديواركشي
  .است
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  )ميليون ريال( اجراي ساختمان الزحمه بر حسب هزينهدرصد كاهش حق  -3شماره  جدول

 هزينه
  اجرا

الزحمه كاهش حق
  )درصد(

 هزينه
  اجرا

الزحمه كاهش حق
  )درصد(

 هزينه
  اجرا

الزحمه كاهش حق
  )درصد(

 هزينه
  اجرا

الزحمه كاهش حق
  )درصد(

  87/17  350000  17/36 25000 30/54 3500  100 50تا
100 28/87  4000 02/53 30000 65/34  400000  11/17  
200 71/81  4500 87/51 35000 39/33  450000  50/16  
300 14/78  5000 84/50 40000 32/32  500000  96/15  
400 51/75  6000 09/49 45000 39/31  550000  49/15  
500 42/73  7000 62/47 50000 57/30  600000  07/15  
600 68/71  8000 36/46 60000 19/29  700000  35/14  
700 20/70  9000 26/45 70000 05/28  750000  03/14  
800 90/68  10000 28/44 80000 08/27  800000  74/13  
900 75/67  11000 40/43 90000 25/26  850000  47/13  
1000 71/66  12000 61/42 100000 52/25  900000  27/13  
1500 70/62  13000 88/41 150000 82/22  950000  99/12  
2000 85/59  14000 22/41 200000 03/21  1000000 77/12  
2500 44/57  15000 60/40 250000 70/19      
3000 85/55  20000 07/38 300000 66/18      

يابـد ضـريب كـاهش     الزحمه طراحي متعلق به آن كاهش مـي  با توجه به اينكه هر چه هزينه اجرا بيشتر شود درصد حق
  .نمايد اين ميزان از كاهش را لحاظ ميالزحمه عددي است كه  حق
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  ضرايب كارهاي تكراري به درصد: 4جدول شماره 

  ضريب تكرار  دفعات تكرار تكرارضريب دفعات تكرار
2 
3  
4  
5  
6  
7  
8  
9  
10  
11  
12  
13  
14  
15  
16 

50/67 
52/54  
47/47  
89/42  
63/39  
16/37  
22/35  
64/33  
33/32  
22/31  
27/30  
42/29  
69/28  
03/28  
45/27 

17  
18  
19  
20  
25  
30  
35  
40  
45  
50  
60  
70  
80  
90  
100  

92/26  
44/26  
00/26  
60/25  
99/23  
84/22  
97/21  
29/21  
74/20  
28/20  
56/19  
02/19  
60/18  
27/18  
00/18  

  
الزحمه مربوط به هر يك از كارهاي تكـراري در ضـريب   به علت وجود خدمات مشترك در كارهاي تكراري، درصد حق

  .شودالزحمه در محاسبات وارد ميگردد و حاصل به عنوان درصد حقضرب مي 4كاهش درج شده در جدول 
هاي تهيه شده براي يك واحد ساختماني عينـاً و بـا مختصـر تغييـري     است كه نقشه منظور از كارهاي تكراري، مواردي

  .رودبراي واحد ساختماني ديگر به كار مي
هاي مربوط به طبقات مختلف يـك سـاختمان كـار تكـراري     نقشه جزئيات ساختمان، مانند در و پنجره و همچنين نقشه

  .شودمحسوب نمي
  :الزحمهنحوه محاسبه حق

كـه در  باشـد  ... سـازي و  چند زيرپروژه مثل ساختمان اصلي، ساختمان انبار، محوطـه  شامل تواند ساختماني مي هر پروژه
  .شوند بندي مي هاي مختلف طبقه گروه

 2الزحمـه انجـام هـر مرحلـه از طراحـي آن را از جـدول شـماره        ابتدا گروه ساختماني هر زيرپروژه، در نتيجه درصد حق
  .كنيماستخراج مي

  .كنيمالزحمه ضرب ميپروژه را محاسبه نموده و در درصد حقزير رآورد اوليه هزينه اجراي سپس ب
  .كنيمالزحمه را از روي برآورد اوليه هزينه اجرا محاسبه ميدرصد كاهش حق 3طبق جدول شماره 

  . نيمكبارم شرح خدمات را نيز حساب مي 1سپس طبق شرح خدمات مورد توافق با كارفرما و جدول شماره 
  .نماييمالزحمه هر مرحله را محاسبه ميدر نهايت طبق فرمول زير حق

  مرحله از پروژه هرالزحمه حق =درصد بارم شرح خدمات  ×الزحمه درصد كاهش حق ×الزحمه مرحله درصد حق ×برآورد اوليه هزينه اجراي پروژه 
  .شوداستفاده مياز ضريب تكرار  4تكرار طبق توضيحات جدول شماره در صورت 

  .شود الزحمه كل آن مرحله محاسبه مي ها، حق هاي زيرپروژه الزحمه با جمع كردن حق
توان  با توافق كارفرما مي... ، كيفيت وسوابقباشد ولي بنابر مباحثي چون  الزحمه مي شده كف رقم حق مبالغ محاسبه
 .به آن افزود


